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20. mit einem Miteigentumsanteil von 117,81/10.000 das Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit PL 2 bezeichneten Stellfiache mit Vierfachparklift,

21. mit einem Miteigentumsanteil von 117,81/10.000 das Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit PL 3 bezeichneten Stellfiache mit Vierfachparklift,

22. mit einem Miteigentumsanteil von 117,81/10.000 das Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit PL 4 bezeichneten Stellflache mit Vierfachparklift,

23. mit einem Miteigentumsanteil von 63,64/10.000 das Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit P 1 bezeichneten PKW-Stellplatz.

Die Lage der einzelnen Raume bzw. Flachen ergibt sich aus dem Aufteilungsplan.

§2

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die vorstehend in § 1 dieser Erklarung be-
stimmten Rdume und die zu diesen Raumen im Sinne von § 5 Abs. 1 WEG gehéren-
den Bestandteile des Gebaudes, insbesondere

a) die nichttragenden Wande,

b) der Innenverputz sowie die Innenverkleidung samtlicher Winde, auch der Balkone,

c) der FuBbodenbelag und der Deckenverputz,

d) die Taren innerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume,

e) die Leitungen fur Wasser, Strom, Gemeinschaftsantennen, Klingelanlagen usw.
sowie fur Kanalisation von ihren Abzweigungen von der Hauptleitung an
einschlielich der Abschlu- und Zapfhahne von Wasserleitungen, elektrische
Steckdosen und Schalter,

f) Zanhlereinrichtungen fir Wasser,Gas, elektrischen Strom, Heizenergie, soweit sie
nicht Eigentum des Versorgungswerks sind,

g) Wasch- und Spuilbecken, Ausglsse, Badewannen, WC,

h) die technischen Anlagen und Einrichtungen der Vierfachparklifte,

h) alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Raume, soweit diese nicht nach § 3 gemeinschaftliches Eigentum sind.

§3

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein-
richtungen der Gebaude, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten
stehen, insbesondere die Teile der Gebaude, die fir deren Bestand oder Sicherheit er-
forderlich sind, ferner die Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch der Wohnungseigentimer dienen, selbst wenn sie sich im Bereich der im Son-
dereigentum stehenden Raume befinden. Alle Gebaudeteile, die nicht nach gegenwar-
tigen Bestimmungen in Verbindung mit § 5 Abs. 1 WEG zum Sondereigentum geho-
ren, sind danach gemeinschaftliches Eigentum.
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§4

Sondernutzungsrechte
In dem Gebaude bzw. auf dem Grundstiick werden sich befinden

1. Kellerrdume, deren Lage sich aus dem Aufteilungsplan (Grundriss Kellergeschoss)
ergibt und die mit 1 bis 17 bezeichnet sind,

2. Terrassen, deren Lage sich aus dem Aufteilungsplan (Grundriss Erdgeschoss) er-
gibt und die mit T 1 und T 2 bezeichnet sind,

3. Treppen- und Abstellrdume, deren Lage sich aus dem Aufteilungsplan (Grundriss
Dachgeschoss) ergibt und die mit SNR 1 bis SNR 4 bezeichnet sind,

4. Dachterrassen, deren Lage sich aus dem Aufteilungsplan (Grundriss Dachge-
schoss) ergibt und die mit DT 1 bis DT 6 bezeichnet sind

und an denen insgesamt Sondernutzungsrechte begriindet werden.

Der teilende Eigentumer ist berechtigt, durch notariell beurkundete oder beglaubigte
Erklarung die vorstehenden Sondernutzungsrechte jeweils Wohnungs- oder Teil-
eigentumseinheiten zur alleinigen, unentgeltlichen und ausschlieBlichen Nutzung zuzu-
ordnen und die Eintragung der Zuordnung im Grundbuch zu beantragen. Der teilende
Eigentumer kann die vorstehende Zuweisungsbefugnis ganz oder teilweise in notariell
beurkundeter Erkldrung ubertragen.

Unter der aufschiebenden Bedingung, daf’ der zur jeweiligen Sondernutzung allein be-
rechtigte Sondereigentumer in vorstehender Form bestimmt wird, sind die jeweils an-
deren Sondereigentimer von der Nutzung ausgeschlossen und haben die unentgeltli-
che Sondernutzung zu dulden.

Jeder Sondernutzungsberechtigte hat die seinem Sondernutzungsrecht unterliegen-
den Gebéaude- und Grundstiicksteile allein und auf eigene Kosten zu unterhalten, in-
stand zu halten und instand zu setzen sowie gegebenenfalls zu erneuern. Ihm obliegt
insoweit auch allein die Erfiillung der Verkehrssicherungspflichten. Bauliche MaflRnah-
men hierzu sind mit dem Verwalter vorher abzustimmen.

§5

Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer

Far das Verhaltnis der Sondereigentimer untereinander gelten die Vorschriften des
WEG, soweit nicht nachstehend eine abweichende Regelung getroffen ist.

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehenden
Raume und das gemeinschaftliche Eigentum in einer Weise zu benutzen, die nicht die
Rechte der tibrigen Sondereigentimer Gber das bei einem geordneten Zusammenle-
ben unvermeidliche MaR hinaus beeintrachtigt und im Widerspruch steht zu den nach-

folgenden Bestimmungen.

Die Eigentumseinheiten Nrn. 1 bis 17 dienen Wohnzwecken mit Ausnahme der Einheit
Nr. 2. Die gewerbliche oder freiberufliche Nutzung eines Wohnungseigentums oder
die Nutzung einer Gewerbeeinheit im Ganzen oder in Teilen zu Wohnzwecken

ist vorbehaltlich entgegenstehender gesetzlicher Bestimmungen mit Zustimmung des
Verwalters méglich.
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Bauliche Veranderungen, instandhaltungs- und Instandsetzungsmal3nahmen, auch
soweit sie an Sondereigentum vorgenommen werden, bedirfen, sofern sie eine Ver-
anderung des gemeinschaftlichen Eigentums oder eine, wenn auch nur optische, Be-
eintrachtigung oder Veranderung des Sondereigentums anderer Sondereigentumer
bewirken, ebenfalls der Zustimmung des Verwalters.

§6
Instandhaltung und instandsetzung

Jeder Sondereigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Ge-
baudeteile sowie die Aulenseiten der Fenster und Balkontiren, die insoweit wie Son-
dereigentum behandelt werden, ordnungsgemaR instand zu halten und instand zu set-
zen. Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen im Innern, der Innenanstrich der
Aussenfenster, Glasturen und das Streichen der Gibrigen Tlren sowie die Behandlung
der Fu3boden steht im Ermessen des Sondereigentiimers.

Jeder Sondereigentimer ist zur Beseitigung aller Schaden verpflichtet, die durch sein
schuldhaftes Verhalten auflerhalb seines Sondereigentums an Grundstiick und Bau-
werk entstehen. Dasselbe gilt auch fur ein Verschulden von Familienmitgliedern,
Hausgehilfen, Mietern, Handwerkern usw.

Im Ubrigen obliegt die Instandhaitung und Instandsetzung des Gebaudes und des
Grundstiicks den Eigentimern gemeinschatftlich.

§7

Versicherungen

Neben einer Gebaudebrand- und Elementarschadenversicherung ist fir die Eigenti-
mergemeinschaft eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzli-
chen Haftpflicht als Grund- und Hausbesitzer abzuschlieRen, ebenso eine Leitungs-
wasserversicherung. Diese Versicherungen sind dauernd aufrechtzuerhalten.

Uber den AbschluB® weiterer Versicherungen beschlieit die Eigentimergemeinschatt.

Der AbschluR einer Versicherung gegen das Risiko aus der gesetzlichen Haftpflicht fir
sein Sondereigentum ist dem Sondereigentumer Gberlassen.

§38
Wiederaufbaupflicht

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Sondereigentimer an
Raumen in diesem Gebaude untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen.

Decken die Versicherungsieistungen und sonstigen Forderungen den Wiederherstel-
lungsaufwand nicht, kann sich jeder Sondereigentimer innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe der festgestellten Entschadigungsanspriiche und der nach dem Aufbau-
plan ermittelten Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Pflicht
zur Beteiligung am Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch VerauRerung sei-
nes Sondereigentums befreien.

Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine notariell beurkundete Verauerungsvoll-
macht zu erteilen. Hierbei ist der Verwalter zu erméachtigen, das Sondereigentum fir
Rechnung des Sondereigentimers freihandig zu veraulern oder nach Maf3gabe und
in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. WEG versteigern zu lassen.
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Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hindernis
entgegen, so kann jeder Miteigentimer die Aufhebung der Gesellschaft verlangen. Die
Aufhebung kann abgewendet werden, wenn sich ein anderer Miteigentimer oder ein
Dritter bereit erklart, den Miteigentumsanteil des die Aufhebung verlangenden zum
Schatzwert zu ibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten
Bedenken bestehen. Ist die Gemeinschaft aufzuheben, so erfolgt die Auseinanderset-
zung im Wege der freihadndigen oder der 6ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB
und § 180 ZVG.

§9

VerauBerungsbeschrankung

Zur VerauBerung eines Wohnungs- bzw. Teileigentums ist die Zustimmung des
Verwalters erforderlich, ausgenommen die Verduf3erung an Ehegatten, Verwandte
in gerader Linie sowie zweiten und dritten Grades in der Seitenlinie und die
Verauflerung durch den Zwangsverwalter oder im Wege der Zwangsvolistreckung
sowie die Erstverdauflerung durch den teilenden Eigentiimer.

§ 10
Nutzungen, Lasten und Kosten

Far die Beteiligung an den Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Ei-
gentums gilt grundsatzlich § 16 WEG, soweit in dieser Teilungserklarung nichts ande-
res geregelt ist.

Jeder Eigentumer tragt die auf ihn oder sein Sondereigentum entfallenden Kosten al-
lein, fur die eigene MeRvorrichtungen vorhanden sind oder die sonst in einwandfreier

Weise gesondert festgestellt werden kénnen.

Die Eigentumer der Einheiten Nr. 1, 2 und 3 im Erdgeschoss sind von der anteiligen
Tragung der Kosten fur den Betrieb, die Instandhaitung, Instandsetzung und ggfs.
Erneuerung der Aufzuganlage(n) befreit.

Die Kosten fiir die Heizungs- und Warmwasserversorgung werden zu 70% nach dem
Verbrauch und zu 30 % nach der beheizten Wohn- bzw. Nutzfliche umgelegt.

Die Eigentimerversammlung kann im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften mit Drei-
viertelmehrheit einen anderen Verteilungsschlissel beschlieBen.

Von den Verwalterkosten entfailt auf jede Sondereigentumseinheit ein gleicher Teil
ohne Ricksicht auf die GréRe des Miteigentumsanteils.

§ 11

Instandhaltungsriickstellung, Hausgeld

(1) Samtliche Sondereigentumer haben zur Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums monatlich einen festzustellenden Betrag auf ein
Sonderkonto des Verwalters einzuzahlen. Uber die Hohe dieser Riicklage beschlieft
die Eigentimerversammiung mit einfacher Mehrheit.

Die Instandhaltungsriicklage steht nur der Gemeinschaft der Sondereigentimer zu.
Ein Auszahlungsanspruch des einzelnen Sondereigentumers besteht nicht. Im Falle
der VerauBerung eines Wohnungseigentums gehen die Rechte des Veraullernden an
der angesammelten Riicklage ohne Auseinandersetzung auf den Folgeerwerber Gber.
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(2) Zur Deckung der laufenden Aufwendungen haben die Sondereigentiimer an den
Verwalter weiter vorschissig ein Hausgeld in gleichen monatlichen Teilbetragen zu
zahlen, deren Héhe vom Verwalter aufgrund des von der Eigentimerversammlung
genehmigten Wirtschaftsplans festgelegt wird.

Stellt sich im Laufe eines Wirtschaftsjahres heraus, dal die auf Grund des Wirt-
schaftsplanes festgelegten Hausgeldbetrage nicht zur Erfuliung der Zahlungsverpflich-
tungen ausreichen, sind die Sondereigentimer verpflichtet, den vom Verwalter festzu-
stellenden Betrag zusatzlich zu zahlen.

Der jeweils zuletzt durch Beschlufl der Eigentimerversammiung genehmigte Wirt-
schaftsplan gilt iber das Wirtschaftsjahr hinaus solange fort, bis ein neuer Wirt-
schaftsplan genehmigt ist.

Die aufgrund eines genehmigten Wirtschaftsplans begrindeten monatlichen Voraus-
zahlungspflichten der Miteigentiimer sind jeweils bis zum Ablauf des 3. Werktages ei-
nes Monats im vorhinein zu erfullen.

Die Abrechnungsschulden aus einer genehmigten Jahresabrechnung werden mit Ab-
lauf von 14 Tagen, gerechnet ab Abrechnungsgenehmigungsbeschiuf}, zur Zahlung
fallig.

Die Miteigentimer sind gehalten, sich hinsichtlich der laufenden Verpflichtungen aus
dem Wohnungseigentum am Lastschriftverfahren zu beteiligen.

Rechtsgeschéftliche oder erbende Ubernehmer eines Wohnungs/Teileigentums haften
fur Hausgeldricksténde ihrer Vorganger gesamtschuldnerisch neben diesen. Der Aus-
gleich findet im Innenverhaltnis zwischen neuem und altem Eigentumer statt.

§12
Versammlung der Sondereigentiimer

Soweit nicht durch Gesetz oder durch Vereinbarung der Sondereigentiimer etwas an-
deres bestimmt ist, steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den Son-
dereigentimern gemeinschaftlich nach den §§ 21 - 25 WEG zu.

Das Stimmrecht jedes Sondereigentiimers bestimmt sich nach der GréRe des zu sei-
nem Wohnungs- bzw. Teileigentum gehérenden Miteigentumsanteils.

Steht ein Wohnungs- oder Teileigentum einer Mehrheit von Eigentimern zu, so haben
diese Eigentumer zur Wahrnehmung ihrer Rechte binnen 4 Wochen nach Aufforde-
rung durch den Verwalter einen gemeinsamen Bevoliméachtigten zu bestellen und dem
Verwalter bekanntzugeben. Der Benannte ist auch Zustellungsbevollmachtigter. So-
lange kein Bevollmachtigter benannt ist, kann eine Wahrnehmung der Rechte aus
dem Mit- und Sondereigentum innerhalb und auBerhalb der Eigentumerversammiung
nicht erfolgen.

Die Eigentiimerversammiung beschliet mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Stimmenenthaltungen zahlen jeweils nicht. Bei Stimmengleichheit ist ein An-

trag abgelehnt.

Eine ordnungsgemafR eingeladene Eigentimerversammlung ist ohne Rucksicht auf die Zahl
der erschienenen Mitglieder dann beschluf3fahig, wenn in der Ladung darauf besonders hin-
gewiesen wurde.
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§13
Verwalter

Der Verwalter ist Uber seine gesetzlichen Befugnisse hinaus erméchtigt, alle mit der
Erfullung seiner Aufgaben zusammenhangenden Anspriche der Gemeinschaft jegli-
cher Art gegen einzelne Eigentimer oder gegen Dritte im eigenen Namen gerichtlich
oder auflergerichtlich geltend zu machen.

§14
Bewilligung und Antrage zum Grundbuch

Der Eigentumer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch einzutragen:
1. die Teilung des Grundsticks gemaR § 1,
2. die Bestimmungen der §§ 2 bis 12 als inhalt des Sondereigentums.

§15
SchluBbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Teilungserkldrung unwirksam sein oder wer-
den, wird dadurch die Giltigkeit der Teilungserkldrung im Gbrigen nicht berihrt.
Anstelle der ungultigen Bestimmung hat die Gemeinschaft vielmehr eine dem beab-
sichtigten wirtschaftlichen und rechtlichen Erfolg méglichst nahekommende Bestim-
mung zu treffen.

Der beurkundende Notar wurde vom Eigentumer mit der Durchfithrung dieser Ver-
handlung beauftragt. Alle Eintragungen im Grundbuch sollen nur nach den Antragen
des amtierenden Notars erfolgen. Der Eigentumer bevollmachtigt den Notar, samtliche
Antrage und Erklarungen - auch teilweise oder getrennt - zu stellen, abzugeben und
zuriickzunehmen, die dem Vollzug der Teilungserkldrung im Grundbuch dienen.

HI.
Verwalterbestellung

Zum Verwalter wird die

cic city immobilien consulting gesellschaft mbh,
Monbijouplatz 10, 10178 Berlin,

bestelit.

Die Verwaltung beginnt mit der Eintragung der ersten Vormerkung fur einen Erwerber im
Grundbuch und der ersten Ubergabe eines Sondereigentums an einen Erwerber.
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Das Protokoll ist von dem Notar dem Erschienenen vorgelesen, von den Beteiligten
genehmigt und eigenhindig unterschrieben worden:
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Anlage A zur UR-Nr. F/44/2005
des Notars Frank Firstenberg
. v in Berlin '
Auszug aus dem Teilungsplan fiir die Grundstiicke Oberwallstr. / Niederwallstr. / Kurstr.

der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure Harald Zech und Manfred Ruth vom
24.02.2004
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